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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL
DE PESSOA FiSICA E/OU JURIDICA

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA E
DEFESA SOCIAL, doravante denominada SESP, torna publico o presente Edital para a prospec¢ao no
mercado imobiliario do Espirito Santo de IMOVEL PARA LOCACAO, de acordo com o disposto no Artigo
57, Inciso Il da Lei 8.666/93 e alteracdes posteriores para ATENDER AS DEMANDAS DA SESP,
conforme Processo n° 75370700, devidamente aprovado pela autoridade competente, nas condi¢des e
quantidades descritas no Edital e seus Anexos.

1 - REQUISITOS NECESSARIOS DO IMOVEL:

1.1 Locagao de imoével para atender as demandas da SESP, localizada a um raio linear de até 10 km da
sede da SESP, por um periodo de 36 (trinta e seis) meses, conforme especificagdo e quantitativo no
Anexo | deste Termo de Referéncia.

1.2. O im6vel devera ainda obedecer as posturas das legislacdes estaduais e municipais, atenderem a lei
de zoneamento e ndo possuir restricdo alguma quanto a prestacdo de servicos oferecidos pela SESP do
Estado do Espirito Santo.

2 - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

a) Carta de “Habite-se”.

b) Escritura de posse.

c) Certiddo de Matricula do Imével Atualizada.

d) Certiddo de 6nus Reais.

e) Certiddo de Acdes Reais e Pessoais Reipersecutorias.
f) Fotos e/ou imagens do imével.

g) Copias preferencialmente digitais ou, na falta destas, impressas, dos projetos arquitetdnico, estrutural e
de instalagbes do imovel.

3 - CONSIDERACOES GERAIS

3.1 As propostas seguirdo o presente Projeto Basico, que visa a clareza e padronizacdo dos requisitos.
Informacfes adicionais ou que extrapolem o0s requisitos objetivados pela Administracdo seréo
desconsideradas, assim como aquelas propostas que porventura adotem modelos diferentes e diversos
do presente Edital.

3.2 As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas. As propostas sem
assinatura ou rubricas serdo desconsideradas;
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3.3 As propostas serdo enderegadas ou entregues a Sede da SESP/ES sito a: Av. Marechal Mascarenhas
de Moraes, 2355, Bento Ferreira - Vitéria — ES — CEP 29050-625;

3.4 As propostas terdo validade minima de 90 (noventa dias) dias a contar da data de sua entrega no
endereco indicado;

3.5 Quanto a avaliacao dos critérios de selecdo do imoével caberd ao setor de Engenharia da SESP.

3.6 A SESP analisara os critérios de selecdo do imdvel, bem como todas as especificagdes exigidas neste
Edital.

3.7 As informacdes prestadas serdo objeto de andlise e avaliagdo pela Administracdo, que podera
promover diligéncias para verificar ou complementar as informagfes ou documentacdes. A garantia e
validacdo das condicdes e da capacidade das instalac6es, dos componentes e da estrutura do imovel
serdo ainda prestadas pelo (a) LOCADOR (A), no momento da contratacdo, por meio da apresentacao
formal de laudo (s) técnico (s) ou projeto (s), original (is) ou cOpia (s) autenticada (s), registrado (s) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/ES, em que conste a identificacdo do respectivo
responsavel (is) técnico (s).

3.8 Os mesmos procedimentos serdo adotados para o Sistema de Prevencgdo, Sinalizacdo, Protecdo e
Combate a Incéndio e Panico, contudo sera exigida no momento da contratacdo a apresentacdo formal
de laudo de vistoria, original ou em copia autenticada, expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar do
Espirito Santo — CBM-ES, atestando a adequacao das instala¢cdes aos instrumentos normativos vigentes,
atualizados e incidentes a cada caso.

3.9 Somente serao aceitas como validas as Certiddes originais ou copias autenticadas destas.

3.10 As Certidbes, as cOpias autenticadas destas e 0s projetos serdo entregues junto com as propostas
nao serdo devolvidos aos proponentes.

3.12 As CertidBes, as cOpias autenticadas destas e 0s projetos serdo utilizados para a avaliacdo das
condic¢des e situacdo do imovel e de seu proprietério.

3.13 A Administragdo podera promover diligéncias para verificar ou complementar as informagfes ou
documentagdes fornecidas.

3.14 Encontra-se em anexo ao Edital a proposta de locagdo que devera ser preenchida e entregue junta a
documentacéo.

3.15 O Edital, Projeto Basico e os anexos estardo disponiveis no site da SESP/ES.

3.16 E de responsabilidade do locatério o pagamento das despesas ordinarias do condominio, se houver,
tais como taxas, seguro obrigatério, consumo de agua, energia elétrica e limpeza.

3.17 E de responsabilidade do locador o pagamentos das despesas com taxas e impostos que, por forca
de lei, incidam ou venham incidir sobre o imdével, as extraordinérias do condominio, se houver, e as de
administracéo do imovel referentes a intermediacgéo.

3.18 E indispenséavel a exigéncia de prova documental cabal de propriedade do imdvel proposto para
locacao.

4 - DO PAGAMENTO
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O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o décimo dia util do més
subsequente.

5 - VIGENCIA DO CONTRATO

5.1 O prazo de vigéncia contratual sera de até 36 (trinta e seis) meses, prevalecendo a forma avencada
entre as partes na negociacao e se persistir o interesse publico e a vantajosidade da contratacéo.

5.2. Tera inicio no primeiro dia util subseqiiente ao da publicacdo do resumo de contrato no Diario Oficial
ou outra a ser fixada entre as partes, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 57, da Lei Federal n°
8.666/93, enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente contratacdo, mediante
assinatura de termo aditivo, ap0s apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

5.3. E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato.

5.4. A periodicidade de reajuste dos contratos de locacdo de imoveis, quando couber, serd anual e sera
calculado com base no indice de precos ao consumidor amplo — IPCA.

5.5. O contrato podera ser rescindido a qualquer momento do periodo de vigéncia, desde que
devidamente justificado o interesse publico, sem que desta ocorra qualquer énus de qualquer natureza ao
locatério.

6 - APRESENTACAO DA PROPOSTA PESSOA FISICA: (envelope Unico proposta e documentos)
6.1 PROPOSTA DE PRECO
6.1.1 VALIDADE DA PROPOSTA:

a) A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias, contados da data de
sua entrega, determinada neste edital. No preco proposto deverdo estar incluso todos os impostos.

6.1.2 DOCUMENTA(;AO DE PESSOA FiSICA:

Para avaliagdo das propostas, é necessario apresentar os seguintes documentos:
a) Certiddo da Divida Ativa Municipal;

b) Cédula de identidade;

c) Cadastro Pessoa Fisica (CPF)

d) Escritura do imével devidamente registrada;

e) Planta do Imével;

f) Comprovante de endereco.

7 - APRESENTACAO DA PROPOSTA PESSOA JURIDICA: (envelope Gnico proposta e documentos)
7.1 PROPOSTA DE PRECO
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7.1.1 VALIDADE DA PROPOSTA:

a) A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 90 (noventa) dias contados da data para a
entrega da mesma, determinada neste edital. No preco proposto deverao estar incluso todos os impostos.

7.1.2 DOCUMENTA(;AO DE PESSOA JURIDICA:

a) Para avaliacdo das propostas, é necessario apresentar 0s seguintes documentos:
b) Certidao da Divida Ativa Municipal e Estadual;

c) Escritura do imével devidamente registrada,;

d) Planta do Imével;

e) Copia de Contrato Particular;

f) Certiddo do INSS;

g) Certiddo de FGTS;

h) Certidao do CNDT;

7.1.3 O valor efetivo da locacdo sera estabelecido posteriormente, em razdo das condicdes de
aproveitamento dos imodveis oferecidos e depois de verificados o atendimento aos requisitos
estabelecidos neste edital e da compatibilidade de seu valor, conforme previsto no inciso Il do artigo 57,
da Lei 8666/93 e alteracOes posteriores. Os demais documentos cadastrais deverdo ser apresentados por
ocasido da celebracdo da locacéo.

7.1.4 A SESP/ES reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados ou solicitar informacgbes
complementares, e, para tanto, os interessados deverao fazer constar da proposta, telefone(s) e nome(s)
da(s) pessoa(s) para contato conforme Anexo deste edital.

7.1.5 Devem ser observados os requisitos exigidos no Termo de Referencia em anexo, em especial o item
n.° 9 (anexo I).

7.1.6 Os demais documentos cadastrais deverdo ser apresentados por ocasido da celebracéo da locacao.

8 - LOCAL DE ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

As propostas e documentacdes deverdo ser entregues no Protocolo da SESP, enderecados a Comissao
Permanente de Licitagdo da SESP, com enderec¢o na Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 2355, Bento
Ferreira - Vitoria - ES, até o dia 30/06/2017, no horario das 09h00 as 18h00, de segunda a sexta feira, e
o resultado sera comunicado posteriormente por meio de publicacéo no Diario Oficial do Estado.

9 - ABERTURA DAS PROPOSTAS

As propostas seréo abertas e avaliadas apés o fim do prazo estabelecido para entrega dos envelopes.

10 - ELEICAO DO IMOVEL
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10.1 Demonstrada a pluralidade de proponentes que possivelmente atenda aos requisitos minimos
exigidos neste Edital, a SESP/ES realizara procedimento licitatério conforme dispde o Decreto n°® 3.126-R.
Caso contrario, a locacéo sera realizada por dispensa de licitacdo na forma do art. 24, inciso X da Lei
Federal 8.666/93.

10.2 O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imével ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas.

11 - CRITERIOS PARA SELECAO DO IMOVEL:

1- LOCALIZACAO;

2- QUALIDADE DAS INSTALACOES FiSICAS DO IMOVEL;

3- IDADE DE CONSTRUCAO DO IMOVEL;

4- ATENDIMENTO A TODOS OS REQUISITOS DO PROJETO BASICO/TERMO DE REFERENCIA.

12 - CONTRATO

O contrato de locacéo do imdvel escolhido, atendidos os requisitos estabelecidos neste edital e previstos
na legislacdo aplicavel, sera celebrado inicialmente com a Secretaria de Estado de Seguranca Publica e
Defesa Social - SESP.

13 — INFORMACOES

13.1 Mais informacdes poderdo ser obtidas através dos telefones (27) 3636-1532, no horario de 09h00 as
18h00, de segunda a sexta feira ou através do e-mail: cpl@sesp.es.gov.br.

13.2 A forma de execucdo para o cumprimento das disposi¢cdes técnicas de que trata o objeto, ficara
adstrito ao preenchimento adequado do ANEXO | e Il deste Chamamento Publico, no momento em que
se encontrara disponivel no site da SESP.

Vitdria, 12 de junho de 2017.

VINICIUS XAVIER TEIXEIRA
Presidente da CPL/SESP

ERICO SANGIORGIO DANILO AUGUSTO M. DE OLIVEIRA
Membro da CPL/SESP Membro da CPL/SESP
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALAQAO DE SERVICO DA SECRETARIA DE
ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA E DEFESA SOCIAL

1. DO OBJETO:

1.1 — Locacdo de um imdvel para instalacdo de servico oferecido pela Secretaria de Estado da
Seguranca Publica e Defesa Social (SESP), por um periodo de 36 (trinta e seis) meses, conforme
especificacdo no Anexo | deste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA:

2.1 — A locacdo do imdvel visa a atender a servigo oferecido pela SESP.

3. DA ESPECIFICACAOQ:

3.1 — O imovel devera estar localizado a um raio linear de até 10 km da sede da sede da SESP, em
bairro ndo periférico, visando facilitar o acesso da equipe técnica, funcionarios e prestadores de
servico de alimentacdo e outros que forem necessarios. Essas especificacGes da localidade favorecem a
adequada manutencdo do imovel ao viabilizar seu acesso rapido pelos funcionarios da SESP.

3.2 — O imdvel devera apresentar os ambientes previstos no programa de uso conforme detalhamento
no Anexo | deste Termo de Referéncia, e deverd ser analisado e aprovado pela Geréncia de
Arquitetura e Engenharia — GEARE/SESP e demais Geréncias da SESP envolvidas com o servico.

4. DA LOCACAO, VISTORIA E CONDICOES DE EXECUCAO:

4.1 — Os proponentes deverdo oferecer imdveis ja construidos, que apresentem as condicGes
estabelecidas no Projeto Basico para instalacdo da unidade.

4.2 — Todas as instalacOes e acessorios pertecentes ao imdvel deverdo estar em perfeitas condicdes de
uso.

4.3 — Caso o imovel ofertado atenda as caracteristicas indicadas no Termo de Referéncia e Projeto
Basico, sera realizada visita técnica composta por servidores da SESP, com a finalidade de verificarem
se as respectivas instalacdes estdo de acordo com as especificacGes técnicas constantes no presente
Termo.

4.4 — A SESP reserva-se o direito de efetuar diligéncia para verificacdo dos imoveis ofertados,
podendo, inclusive, desclassificar a proposta que ndo apresentar as condi¢cdes de atenderem as
especificacOes técnicas deste Projeto Basico.
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4.5 - A diligéncia para verificacao das exigéncias das especificacdes do presente Termo de Referéncia,
mencionado no item anterior, serd realizada por uma equipe da Geréncia de Arquitetura e Engenharia —
GEARE/SESP e demais Geréncias da SESP envolvidas com o servico.

4.6 — Os imoveis ofertados deverdo esta de acordo com as condigdes exigidas no Anexo | — PROJETO
BASICO do Termo de Referéncia, para atender as instalacdes do referido servico.

4.7 — Podera ser exigida pela SESP ao LOCADOR, a instalacdo de redes de protecdo nas janelas e
varandas do imdvel, ou mesmo de envidracamento de varanda caso Sseja necessario garantir a
privacidade do ambiente interno, apos vistoria técnica, para ocupacdo da edificagdo.

4.8 — A entrega final, depois de concluida as adaptacdes necessarias, devera ser vistoriada e aceita pela
Geréncia de Arquitetura e Engenharia — GEARE/SESP e demais Geréncias da SESP envolvidas com o
Servico.

5. DAS OBRIGACOES DAS PARTES:

5.1 - Por se tratar de imovel, todas as responsabilidades das partes deverdo estar devidamente
apontadas no respectivo contrato de locacdo, conforme minuta de contrato padrdo a ser extraida do
sitio da Procuradoria Geral do Estado — PGE.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA:

6.1 — O prazo de vigéncia contratual sera de até 36 (trinta e seis) meses, prevalecendo a forma
avencada entre as partes na negociacdo e se persistir 0 interesse publico e a vantajosidade da
contratacao.

7. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

7.1 — O LOCATARIO pagarad a0 LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo décimo dia Gtil do
més subsequente.

8. DA FISCALIZACAO:

8.1 — A fiscalizacé@o do contrato de Locacdo sera realizada por servidor a ser designado pela SESP.

9. DA PROPOSTA:

9.1 - A proposta devera abranger as seguintes informacdes:

v' Descricao detalhada do imdvel, observando todas as caracteristicas exigidas neste TERMO DE
REFERENCIA.

v" Tamanho do imovel;

v’ Total de vagas de garagem disponiveis;
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Valor do aluguel discriminando locacgéo;
Valor do condominio (se houver);

Prazo de validade da proposta (minimo de trés meses — prazo estimado para conclusdo do processo).

9.2 - A proposta devera conter os seguintes documentos:

v
v
v

v

Planta baixa do imdvel atualizada;

Fotografias;

Documento do imovel e, preferencialmente, certiddo recente de inteiro teor da matricula do
registro do imdével e 6nus reais sobre o imovel,

Mapa de localizag¢do do imovel, tipo “Google Maps” ou similar;

9.3 - A proposta podera ser apresentada:

v

No protocolo da SESP, localizado na Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes, n°® 2355,
Bento Ferreira, Vitdria — ES, CEP: 29050-625, no horario de 9h as 18:00hs.

9.4 - A proposta ndo obriga a SESP a nenhuma forma de contratacdo e/ou indenizacao.

Vitoria, 09 de junho de 2017.

FERNANDA RIBEIRO DE SOUZA BUBACH

Assessora Especial — Responsavel pela GEARE

DANIELLA DE SOUZA FIGUEIREDO

Assessora Especial — Responsavel pela GEARE
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ANEXO II- PROJETO BASICO

O projeto basico para atender a demanda do servico contempla o programa de uso, as caracteristicas do
imdvel e sua localizagéo.

| - PROGRAMA DE USO

Dormitérios* Minimo de 04 quartos — que juntos
acomodem de 8 a 15 beliches

Cozinha 01
Copa 01

Sala Estar /Jantar 01

Sala para atendimento multiprofissional 01

Sala Técnicos 01

Sala Coordenagéo 01

Sala Educacional 01
Lavandeira 01
Sanitarios Minimo de 03 banheiros
Sala p/ Almoxarifado 01
Garagem 01
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Posto para Vigilantes 01

TOTAL 18

*Se 0 imovel for de 02 (dois) pavimentos ou mais, devera ter um quarto e um banheiro
(proximos) localizados no térreo.

GARAGEM

02

Il - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

CARACTERISTICAS

NECESSIDADES EXIGENCIAS JUSTIFICATIVA

Unidade com demanda de éarea residencial,
considerando a quantidade de dormitorios e
salas para atender ao servico.

Carac_ter!stlcasdo Edificio
imovel

Residencial.
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Area (til

A area util do imovel devera ter capacidade
para implantagdo de todos os ambientes
istados no programa de uso do servico,
considerando a capacidade méxima de
bessoas que circulardo no imovel.

Vagas de garagem

Minimo de 02 (duas) vagas para carro, ao
menos 01 (uma) coberta.

Tipo de servigco a
ser executado no
movel

Atender pessoas em situagdo de violéncia
que estdo sob responsabilidade do Estado

Numero de pessoas

~ixo: 10 pessoas
~lutuante: 30 pessoas

que circulardo no
movel
D imovel devera possuir muro alto que
mpeca a visibilidade da parte externa para
area interna da casa.
D muro deverd conter cerca elétrica e/ou
Seguranca concertina para maior seguranca do imovel.
Poderd ser solicitado ao LOCADOR a
nstalacdo de rede de protecdo nas janelas e
varandas ou envidracamento de varanda para
maior privacidade, se necessario.
Desocupado ou Exigéncia legal. Apds assinatura e
com possibilidade de publicacdo do contrato, o imével tem que
bcupacdo no ato da pstar desocupado e disponivel para
Assinatura do pcupacao.

contrato.

Rede Elétrica

A rede elétrica devera ser bifasica, com
capacidade para atender a instalagdo de
aparelhos de ar condicionados splits a serem
nstalados no imdvel, de acordo com o
brograma de uso.

). Proprietario
e imével sem
débitos com a

Exigéncia legal
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Unido, Estados e
Municipios.
D imdvel ndo podera ter seu interior exposto
bara via urbana.
Restricdes Imével

D imdvel ndo poderd ter muros baixos ou
gradil no seu entorno, que exponha o imovel
bara as vias urbanas.

111 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

LOCALIZACAO

ITEM

EXIGENCIAS

JUSTIFICATIVA

3.1.

A um

radio linear de

até 10 km da sede da

SESP.

Facilitar o acesso da equipe técnica,
funcionarios e prestadores de servico
de alimentacdo que atuam no projeto,
bem como o acionamento e utilizagdo
da rede de assisténcia e saude
municipais parceiras do projeto. Essas
especificacbes da localidade também
favorecem a adequada manutencdo do
imovel ao viabilizar seu acesso rapido
pelos funcionérios da SESP, localizada
em Bento Ferreira/Vitéria, que se
dedicam a essa fungéo.

Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 2355, Bento Ferreira - Vitoria - ES




ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA E DEFESA SOCIAL

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2007/2017 - CPL

RESUMO DO PROGRAMA DE USO

O imovel ofertado devera atender a
demanda do Projeto Basico, a ser verificado
pela GEARE e demais Geréncias da SESP
SESP 18 2 envolvidas com o servico apds visita
técnica.
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ANEXO Ill_ - PROPOSTA DE LOCACAQ

DADOS DO PROPRIETARIO (A)/PROCURADOR (A)
Nome:

CNPJ/CPF:

Inscricdo Estadual:
Endereco:

Telefone (s) de Contato:
E-mail:

*No caso de procurador, deve ser apresentada junto com a Proposta, uma cépia autenticada da
procuracdo em que o proprietério delega direitos para a proposi¢éo da locagdo do imével.

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL.
Nome/identificagdo:

Endereco completo:

Numero da Matricula de Registro do Imével Atualizada/Cartorio:
NUmero de inscricdo na Secretaria de Fazenda:

Cddigo de identificagdo na Operadora de Energia Elétrica:

Cadigo de identificacdo na Operadora de Servico de Agua e Esgoto:
VALOR DA LOCACAO.

Valor mensal da locacéo do imovel:

R$ (numeral e por extenso):

Valor do IPTU:
R$ (numeral e por extenso):

Valor do Condominio (Quando Assim Estiver Constituido):
R$ (numeral e por extenso):

Descricdo das Areas que compdem o Imével:
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DADOS DE DIMENSAO DO IMOVEL.

Area total em metros quadrados “M?’ (conforme "Carta de Habite-se"):

Area livre:

DADOS TECNICOS DO IMOVEL.

1. Esta localizado no municipio de Vitéria/ES conforme projeto basico?

I:I Sim. I:I N&o.

2. Esta situado em local de facil acesso para veiculos?

I:I Sim.l:l N&o.

3. A (s) via (s) de acesso é (sdo) devidamente pavimentada (s)?

[ [ e
4. A (s) via (s) de acesso, a (s) via (s) periférica (s) e o local onde esta localizado o imével sao sujeitos a
alagamentos?

I:ISim. I:INéo.

5. Possui disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades?

I:ISim. I:INéo.

6. Possui destinacdo de uso comercial, de escritério, para atividades empresariais e institucionais?

I:ISim. I:INéo.

7. A estrutura esta em condicdes adequadas de seguranca e possui capacidade para suportar a carga
decorrente da demanda e do uso, sem riscos, fissuras, rupturas, desgastes ou quaisquer problemas que
possam comprometer sua resisténcia conforme os parametros de célculo de estruturas de edificacdes da
ABNT NBR 6.120/19807?

I:ISim. I:INéo.

8. Possui “Carta de Habite-se”?

I:ISim. I:INéo.
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9. Possui escritura de posse?

o [
10. Possui cadastro regular no SIGA - Sistema Integrado de Gestdo Administrativa ou Certiddes
Negativas do INSS, FGTS, Fazenda Publica Federal, Estadual a Municipal?

[ [
11. Possui outras certiddes negativas, de nada consta e demais documentos comprobatérios de
regularidade que permitam a contratacdo com a Administracdo Publica?

I:ISim. I:INéo.

12. Esté disponivel para a contrata¢do da locacao pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses?
e [

-ES, de de 2017

Assinatura do interessado

Identificacdo da Empresa
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